B
—

GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
2024 - Ao del 30° Aniversario de la Autonomia de la Ciudad de Buenos Aires

Informe

NUmero: |F-2024-24129209-GCABA-DGANFA
Buenos Aires, Lunes 24 de Junio de 2024

Referencia: EX-2023-44266618-GCABA-DGR

MOTIVO: ENERBORM SA. § IMPUESTO DE SELLOS — CONTRATO DE ADHESION A
FIDEICOMISO - GRAVABILIDAD - ANULACION DDJJ.

SENORA JEFA

DEPARTAMENTO DICTAMENESFISCALES

Visto la consulta efectuada a Orden N° 41, referida a tratamiento a brindar a un contrato de adhesion a un
fideicomiso inmobiliario en el Impuesto de Sellos, se informalo siguiente:

ANTECEDENTES

Se presenta a Orden N° 2 la Sra. Maria Velasquez, en caracter de apoderada de la empresa Enerborm S.A
-conforme poder general obrante a Orden N° 25- solicitando la baja de dos declaraciones juradas
correspondientes a la Posicion N° 2023-321 confeccionadas mediante el aplicativo web “ Sellos-Contratos”,
invocando que fueron generadas por error (la segunda de ellas afin de “rectificar en cero”), todavez que asu
entender el contrato de adhesion al “Fideicomiso Zarraga 3650” ali declarado, no se encuentra alcanzado
por € Impuesto de Sellos.

Dicho instrumento privado (Orden N° 4), consta con firmas certificadas por Escribano Publico, denominado
“CONTRATO DE ADHESION” y es celebrado con fecha 17-11-2023 en esta jurisdiccion entre € Sr.
Jonathan Sasky en carécter de FIDUCIARIO del “FIDEICOMISO ZARRAGA 3650" y la empresa
“ENERBORM SA”, por € cua se compromete esta Ultima a aportar a fideicomiso la suma de $
79.216.073,32 de acuerdo a detalle y las condiciones fijadas, constituyéndose de este modo en
FIDUCIANTE ADHERENTE y BENEFICIARIO, con derecho a la adjudicacion en plena propiedad de
una unidad “en construccion” ali identificada, que formara parte del edificio a construir en la calle Zarraga
3650 de esta Ciudad. Asimismo, se deja constancia que € Fideicomiso en cuestion fue suscripto con fecha



27-02-2023 en la localidad de la Matanza, Provincia de Buenos Aires, en los términos de lo dispuesto por la
Ley N°24.441.

Por su parte, la Division Gestion y Control del Impuesto de Sellos acompafia copia del Sistema GIT de la
cuenta corriente a Orden N° 30 y de la consulta a la Posicion N° 2023-321 en Orden N° 31, de cuyo andlisis
observa gque coincide lo declarado por lafirma de marras con € instrumento de trata, y considera que resulta
de aplicacion lo establecido en el articulo 348 del Cdédigo Fisca T.O 2023 -y ccs, por lo que
“corresponderia dar de bagja la posicién N° 2023-321 respecto del contribuyente Enerbom S.A., C.U.I.T. N°
33-55851080-9” (Orden N° 33).

TRATAMIENTO

En primer lugar, cabe destacar |0 establecido en el articulo 298 del Codigo Fiscal T.O. 2023 y ccs., que reza:
“Estan sujetos al Impuesto de Sellos, de conformidad con las disposiciones del presente Capitulo, los actosy
contratos de caracter oneroso, siempre que: a) Se otorguen en jurisdiccion de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, asi como también |os otorgados fuera de ella en los casos especialmente previstos en esta ley.
b) Se formalicen en instrumentos publicos o privados, o por correspondencia en los casos previstos en €l
articulo 307 asi como los que se efectten con intervencion de las bolsas 0 mercados de acuerdo con o que
se establece a dichos efectos’.

Por lo tanto, puede colegirse que a fin de que se configure e hecho imponible contenido en la norma
precitada deben reunirse necesariamente |os siguientes requisitos: A) Existencia de actos juridicos onerosos;
B) Que dichos actos juridicos se formalicen mediante instrumentos publicos o privados, plasmando asi €l
Principio de Instrumentalidad, en virtud del cua se requiere “la existencia de un instrumento publico o
privado que contenga acto o contrato es el elemento determinante para la configuracién del hecho imponible.
En otras palabras, el hecho generador de la obligacién es el documento o instrumento que exterioriza actos
juridicos de contenido econémico.” (Conf. “ Tratado de Tributacién”, Derecho Tributario, Director: Horacio
A. Garcia Belsunce. Tomo I, Volumen 2. Capitulo VIII, P4g. 842), y C) Que sean otorgados en la
jurisdiccion que ostenta la potestad tributaria o tenga efectos en ella.

Complementando lo dicho -vale recordar- € caracter instrumental que se le atribuye a gravamen gque nos
ocupa, € cua encuentra reflejo en las previsiones de los articulos 299 y 301 del Codigo Fiscal vigente, a
Cuyo texto se remite.

Asimismo, cabe destacarse 10 expuesto en e Informe Técnico 1F-2011-01798141-DGANFA de fecha
12/10/2011, donde se trato la gravabilidad en el Impuesto de Sellos de los Contratos de Adhesion y Boletos
de Compraventa suscriptos por los fiduciantes adherentes.

En tal sentido, y en cuanto refiere a los contratos de adhesion antedichos, debe sefialarse 1o dispuesto por €
articulo 348 del Cddigo Fiscal T.O. 2023 (con las modificaciones por Ley N 6710) y ccdtes: “En los
contratos de fideicomisos, € impuesto se aplicard exclusivamente sobre la retribucién que perciba €
fiduciario durante la vigencia del contrato. No estan alcanzados por €l impuesto los instrumentos por
medio de los cuales se formalice la transferencia de bienes que realicen los fiduciantes a favor de los
fiduciarios. Los actos, contratos y operaciones de disposicion o administracion que realice el fideicomiso
guedaran sometidos al impuesto en la medida que concurran los extremos de gravabilidad establecidos en
este titulo en cada caso” -el resaltado nos pertenece-.



Mediante la suscripcion del instrumento en cuestion, los fiduciantes adherentes-beneficiarios no solo
expresan su mera adhesion a los términos del Contrato de Fideicomiso referenciado, sino que también
efectivizan, en forma parcia o total, € ingreso del aporte comprometido, €l cua consiste en todos los casos
en “aportes dinerarios’, tal como se desprende del Articulo 1° del instrumento objeto de andlisis obrante a
Orden N° 4.

Asi, deviene al caso recordar lo dispuesto por laderogadaLey N 24.441, la cua fue receptada por el Codigo
Civil y Comercial de la Nacién, y mediante la cual se establece la exigencia de que € contrato de
fideicomiso verse sobre bienes, sean éstos cosas 0 derechos, muebles o inmuebles, determinados o
susceptibles de determinar, en caso de no poder individualizarse estos Ultimos a la fecha de celebracion del
fideicomiso.

Finalmente, es dable destacar que la doctrina es pacifica en sostener que la transferencia de la propiedad
fiduciaria constituye un acto a titulo de confianza, 1o que significa que no puede calificarsela de onerosa o
gratuita propiamente dicha.

CONCLUSION

Por lo expuesto, atento los antecedentes mencionados y alaluz de la normativa resefiada, cabe concluir que
el documento en andlisis encuadra en el segundo supuesto contemplado por el articulo 348 del Cédigo Fiscal
T.0. 2023 (modificado por Ley N 6710) y concordantes, y por ende, no se encuentra alcanzado por €
Impuesto de Sellos.

Para concluir, corresponde sefialar que el presente informe es aplicable para €l caso concreto objeto de
tratamiento, no siendo pasible de extension a otros supuestos no contemplados en este expediente ni
susceptible de interpretacion o aplicacion anal 6gica alguna.

Habiendo dado cumplimiento a la intervencion solicitada, se elevan las presentes actuaciones para su
consideracion, estimando pertinente que, de compartir el criterio delineado en el presente, se proceda a su
remision a Director General de Rentas y, posteriormente, a Departamento Impuesto de Sellos, para la
notificacion de los términos del presente y de la decision administrativa aplicada al caso de consulta.
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